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INFORMATION

DATE:21/01/2022 revuele 05/01/2023 etle 29/06/23

Rererence : DMGPINF/22.001

EMETTEUR : DESTINATAIRE(S) :
Nom : Sébastien TEYSSEIRE { 03 8852 5430 Réseau commercial
Dir/Dept/Service : MarchéPremium Gestion Privée
REDACTEURS : CoPIE(S) POUR INFORMATION :
Nom : Claude MAUSY (0634 1947 36 Direction Marketing et Animation
Nathalie CASSAN (0388525703 Directions Fonctionnelles
Direct Ecureuil Est
MyAssistance
Service Conformité
PROCESSUS :

Nom du Processus : Gestion Privée

Pilote du Processus : Sébastien TEYSSEIRE

OBJET : SCPI PRIMOVIE
QS0007574112

Informations Essentielles

Offre commercialisable par :

Dates de commercialisation

Famille de produit ettype de placement

Durée d’investissement recommandée
Eligibilité contrats

Catégorie client

Niveau de Risque (SRI)
Objectif d’investissement

Chargé d'Affaires gestion Privée

Banquiers Privés

Directeur Agence (DA)

Direction Agence Adjoint (DAA),

Responsable Agence (RA),

Gestionnaire Clientele Patrimoniale (GCP),

Chargé d'Affaires Professionnelles (CAPRO),

Chargé d'Affaires Personnes Protégées (CAPP),

Chargé d'Affaires Gestion Privée Successions ( CAGPS)
BPCE Vie : 05 janvier 2023 jusqu’a épuisementdu
stock

SCPI acapital variable

Le produit présente un risque de perte en capital en
coursde vie etal’échéance. Le capital n’est pas
garanti.

Minimum 10 ans

BPCE VIE :

MiLLevie PREMIUM 1 & 2: Gestionlibre et en
parallele de I'Orientation de Gestion

MILLEVIE CAPI1 & 2 : Gestionlibre eten
parallele de I'Orientation de Gestion

MILLEVIE INFINIE 1 & 2: Gestionlibre et en
parallele de I'Orientation de Gestion
C1 (novice) C2 (initié), C3 (confirmé), C4 (expert)
Commercialisation interdite auprés des US Persons
3/7
L'investissement sur le support SCPI PRIMOVIE au
sein du contrat d’assurance vie ou de capitalisation
permet d’accéderalinvestissementimmobilier
indirect en contrepartied’un risque de
perte en capital pouvant étre total etd’'une durée de
placementrecommandée de 10 ans. Le ou les
adhérent(s)/souscripteur(s) supporte(nt) le risque de
variation de lavaleur liquidative de’ensemble des
supports financiers enunités de compte faisant
I'objetd’un désinvestissemententre la date de la
demande etla date de désinvestissement effectif des
supports en unités de compte concernés




Enveloppe 2062000€

Complétude et conformité de la Connaissance Client  Obligatoire
avecactualisation et validation du TOP CC VERT

Voir tableau de synthése alafin de la note
Documents a numériser d’information

Commission de souscription/rachat e Commission de souscription : 9 % dont 3.5%
rétrocédés ala CEGEE en tant que distributeur
e Commission de rachat : néant

L’investissement sur PRIMOVIE comportedesrisques :

Voir brochure commerciale, kit de mise enmarché et DIC

La SCPI PRIMOVIE est un produit de placementimmobilier d’une durée de placementrecommandée de 10 ans, éligible
aux contrats Assurance Vie «Haut De Gamme et GestionPrivée de BPCE VIE ».

1- PRESENTATION DELA SOCIETE DE GESTION ET DE LA SCPI PRIMOVIE

Prirmeonial REIM France aest une societe de festion de porbefeuille agreee par lautorite des Marches Financiers.
Elle créa, structure et gére des placements collectifs immeaobiliers de long terme destings a des investisseurs
particuliers et instbutionnels.

Avec 281 Mds€" d'encours sous gestion, 82 470 assocles et 51 fonds, Primonlal REIM France saffirme
comme un acteur majeur sur le marche de investissement europeen et de Pépargne Immobillere’ en
France.


http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/25338/scpi_primovie_-_lessentiel_-_bc_-_09_2021.pdf
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/28904/01_kitreseau_primovie_ce_s1-2023b.pptx
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/28906/03_scpi-primovie-dic.pdf
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LA SCPI DE LA SANTE ET DE L’EDUCATION
DE Primonial REIM France

Créée en juillet 2012, Primovie est une SCPI qui investit dans un patrimoine immaobilier
privilégiant principalement les marchés en forte croissance de I"éducation et de la santé.

La durée de placement recommandée est de 10 ans.



CHIFFRES CLES®
v

REPARTITION GEOGRAPHIQUE

38.3 % Région parisienne
21.0 % province
19,9 % allemagne
9.9 % rtalie
Paris
2.5 % Espagne
0.2 % pays-Bas

3,8 Mds €

CAPITALISATION

PATRIMOINE IMMOBILIER ()
35116

ASSOCIES

69,2 % Sante / Senior
24 0 9% Bureaux f/ Autres
6.8 % education
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1. Sourca : Primonial REIM Franos au o juillet 2001, Usllocation 3 date niest pas un indicateur fiable de Fallocation fubre
2. Letawee doocupation firander exprime la part des lovers, indermmites docoupation facturées et indemnités compensatrices
de lovers dans fenssrmble des loyers facturables =i lintsgralite du patrimaoine de 12 SCP1 atait oug,

* y035% de la collects brute de la SCA Primovie jusquia 350 000 000 € collectés au titre de lexercice précédent, et 0,025% de la collecte

brute, au-dela (of. note dinformation).

1. Source © Primonial REIM France - constat su 30006,/ 2021

PERFORMANCES

Avec Primovie, vous bénéficiez de perspectives de revenus potentiels trimestriels?®.
Le TRF sur 5 ans (2016-2020) seléve a 4,28 %

Revenu net distribué en € 955 9,56 914 216 913

m om wm omm
TOVM® en % 5,00 4,39 450 451 450

Source : Primonial REIM France - donnees au 31 décambre 2020, Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des
performances futures. Uinestissement dans le fonds comporte des nsgques dont le risque de perte en capital.

2. Risque de marche. Les revenus potentiels de la SCPI ainsi que la valeur des parts et Leur liquidits peuvent varier & la hausse ou ala
baisse en fonction de la conjoncture économique et immobiliéns.

3. Taux de rentabilité interme annualisé sur la période, avec a lentrée le prix acquéreur de la iere annee considerse, & la sortie le
prix dexeoution (SCP A capital fixe) ou la valeur de retrait (SCA & capital varisble) au 31 décembre de la demigre année, et sur la
periode les revenus distribues avant pralevernent liberatoire,

4, TOWM : le Tewx de Distribution sur Valeur de Marché mesure Le niveau de distribution en divisant le dividende brut avant préléverment
libératoire verss au titre de lannée n (y compris les acomptes exceptionnels et quote-parts de plus-values distribuées) par le prix
de part acquereur moyen de lannes.



2- CARACTERISTIQUES DE LA SCPI

rachat/retrait

Code QS0007574112

Emetteur PRIMONIAL REIM FRANCE

Devise Euro (€)

Périodede VAL i - s

souscription BPCE Vie : 05 janvier 2023 jusqu’aépuisementdu stock
Valeur de 203 €au(01/10/2022)

souscription Minimum de 1% souscription : minimum du contrat
Valeur de 184,73 €01/10/2022

Frais

Frais propres au contratd’assurance vie/de capitalisation :
- Sur Versements : Tarification selon produit concerné

- De Gestion : prélevés par BPCE Vie mensuellement par réduction du nombre d’unités de compte
- D'Arbitrage : Premier arbitrage de l’année civile gratuit puis prélevéssur le montantarbitré et selon
les conditions précisées dans la notice de chaque produit.

Commission de
souscription/de
rachat

SPECIFIQUE AUX SUPPORTS SCPI (toutes SCPI confondues), lacommission de souscriptionvient
s’appliquer au montant de I'investissement netde frais sur cotisation et arbitrage. Elle s’ajoute donc
aux frais sur cotisation et frais d’arbitrage prélevés au titre du contrat d’assurance vie ou de
capitalisation.

Commissionnement

SCPI PRIMOVIE Tarification réseau CE
Frais du support immobilier Comm\slslo.n de 9,0% 3,50%
souscription
Frais sur versement Frais du contrat 60%
Frais assurance vie - :
Frais de gestion UC | ¢ e du contrat 60%

e Commission de rachat : néant

Dividende

Le dividende est versé chaque trimestre a compter de la date d’acquisitionsans application du différé de
délaide jouissance.

Réinvestissement automatique du dividende surle fondseuros du contrat.

Conditions de
sortie

Renonciationaune adhésion par transfert
Rachat partiel ou total

Arbitrage

Déces

Terme du contrat (capitalisation)

ANENRNENRN

En cas de sortie avantI'échéance, le client peut subir une perte en capital pouvant étre totale

Contrats d’assurance vie BPCE VIE :

v" MILLEVIE PREMIUM 1& 2 : Gestionlibre eten paralléle de I'Orientation de Gestion
v" MILLEVIE CAPI 1 &2 : Gestionlibreeten paralléle de I'Orientation de Gestion
v

d’investissement
conseillée

Eligibilité MILLEVIEINFINIE 1&2: Gestionlibreeten paralléle del’Orientation de Gestion
A |’UCSCPIPRIMOVIE n’est pas éligible aux options d’arbitragesautomatiques des contrats.
A |’UCSCPIPRIMOVIE n’est pas éligible aux plans de versements programméset de rachats partiels
programmés
Duré 10 ans (En conséquence, I'investissement sur la SCP1 est réservé aux adhérent(s)/souscripteur(s) qui,
urée

compte tenu de leur 4ge au moment de I'investissement, sonten mesure de le conserver pendant cette
durée de 10ans au moins)




Devoir de conseil| A Vérifier OBLIGATOIREMENT "adéquation du produit avecle profil investisseur du client, a défautle
mettre en garde.

Périodicité de Les valeurs de souscription et de rachat sont en principe fixées une fois par an (sauf exception d’une
valorisation expertiseannuelle quipourraitles modifier encours d’année).

Fiscalité de I'assurance vie et de la capitalisation

Fiscalité/Revenus

CARACTERISTIQUES BPCE VIE

Opérations MyAssur du 05/01/2023 jusqu’a é puisement WebAssur du 05/01/2023 jusqu’a épuisement du
réalisables du stock stock
Adhésion/ souscription directe Adhésion avec clause bénéficiaire en rédaction
Versement complémentaire libre/démembrée pour tous profils clients

Arbitrage depuis:

- le supporten euros du contrat,

- lesUC permanentes

- UnsupporttemporaireenUC échu présents
dansles contrats Millevie Contrat démembré

Adhésion et versement complémentaire pour
les personnes protégées, les PPE et dansle
cadre de I’épargne handicap

Blocages contentieuxassureur.

Adhésion pour les non-résidents (tels que listés
sur le bulletin d’adhésion/souscription)

A Accésimpossible depuis les versements
programmés

Garantie Supportéligible ala garantie plancher en cas
de décés, uniquement pour les contrats
d’assurance vie Millevie Premium 1 & 2 et
Millevie Infinie1 & 2

Point d’attention :

Dés qu’un client agé de plus de 80 ans réalise une nouvelle souscription d’un contrat d’assurance vie, un versement
complémentaire ou un arbitrage sur un contrat existant, il doit signer la fiche de versements Assurance vie a partir de 80
ans référencée sous AGIL commesuit : EPA950 - ASSURANCE VIE -Fiche d’ information Assurance Vie/CAPI
(a partirde 80 ANS)

3- MODALITES DE COMMERCIALISATION
Ce produit doit étre commercialisé en face aface et s’adresse alaclientéle Gestion Privée (GP) et Patrimoniale (HDG).

Ladurée de placement de ce produit étantde 10ans, le support doit étre proposé a des clients dont|'age est compatible
avec la date d'échéance prévue. Il n’est pas recommandé de proposer ce produit a des clients agés de 80 ans et plus.
Dans le cas ou le client souhaite tout de méme souscrire ce produit, le document spécifique intitulé « Déclarationliée a
lasouscription de SCPI par un souscripteur agé de 80ans et plus » devra nécessairement étre signé par le client et archivé.

Pour tous les souscripteurs de parts de SCPI, il convient d’étre particulierement vigilantlors de lacommercialisationde la
SCPI. Il s’agit d’'un produitde long terme etla CEGEE recommande en matiere de SCPI :
v" De ne pas dépasser 25% de I'encours financier du client (tous établissements bancaires confondus) en
investissement de parts de SCPI (détention endirect + assurancevie),



v"  Dene pasdépasser200000€ par support SCPI

Pour s’assurer que ces recommandations ont bien été portées a la connaissance des clients, il est désormais
systématiquement demandé lors de la souscription de SCPI de faire signer un document spécifique intitulé «
Recommandation liée alasouscription de SCPI ».

Il est rappelé que le devoirde conseil doit donc étre en parfaite adéquation aveclasituation et les objectifs du client.

< Il convientde tenir compte de sa connaissance, de son expérience en matiére financiére, de ses exigences et ses
besoins, de son appétence aux risques et de son horizon de placement et de sa capacité asubir des pertes. Il est
impératif d’actualiser le QCF/QR ainsi que le QFD (Questionnaire Finance Durable).

S Remettre le « documentd’informations clés »

2 Attirer I'attention du clientsur :
v" Lescaractéristiques de la SCPI
v"  Lesrisques liés au produit, a savoir un risque de perte en capital

v" Ladurée de placement recommandée de 10ans
v

2 LEA:Lasouscriptiondevraobligatoirements’effectuer par I'intermédiaire de LEA (transaction0174).
Il convientde saisir sur I'outil :
But: « préparer sa retraite », « percevoir des revenus complémentaires », « constituer une épargne de
précaution», « transmettre mon patrimoine », « préparer un projet immobilier », « constituer une épargne »,
« épargner pourses proches», « valoriser mon capital »,
Longterme (>10 ans)
Risque : R2
Dans le cas d’'une non-adéquation des solutions proposées/retenues par rapportaux objectifs et/ou profil/age
du client, ou en cas de refus de conseil par le client, des mises en garde appropriées sont formalisées au client
via le parcours Léa.

< Documentsaremettre obligatoirement aux clients, quelle que soit Fopération:

BPCE
Plaguette commerciale PRIMOVIE X
DIC (document d’informations clés) PRIMOVIE X
DIC Contrat (en cas d’ouverture) X
La Fiche d’Information Assurance Vie du support SCPI X
PRIMOVIE
Le bulletin de souscription X
La Note d’Information /Statuts de la SCPI PRIMOVIE X
LaSynthése Epargne X
Le QCF/QR en cas d’actualisation X
Larecommandation liée alasouscriptiondes SCPI X
Ladéclaration liée alasouscriptionde SCPl par un X
souscripteur 3gé de 80ans et plus (le cas échéant)
Fiche versement Assurance-vie+ 80 ans, le cas X
échéant EPA950 AGIL



http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/25338/scpi_primovie_-_lessentiel_-_bc_-_09_2021.pdf
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/28906/03_scpi-primovie-dic.pdf
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/28905/02_fis_primovie_ce_ccoop_s1_2023.docx
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/28905/02_fis_primovie_ce_ccoop_s1_2023.docx
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/25333/scpi-primovie-note-information-09-2021.pdf
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/30032/recommandation-liee-a-la-souscription-de-scpi-revue-djb-vf-8.docx
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/30009/scpi-declaration-liee-a-la-souscription-80-ans-ce-vf-7.docx
http://commerciaux.celca.caisse-epargne.fr/download/1899/scpi-primovie-bpce/30009/scpi-declaration-liee-a-la-souscription-80-ans-ce-vf-7.docx

4— ARCHIVAGE ETNUMERISATION :

Documents

Source

Archivage
numeérique par le

commercial dans

Archivage
physique

Souscription SCPI
PRIMOVIE dans un
contrat
d’assurance vie

le classeur client

MyAssur Oui
D de d’adhésion, .
\Ellerszmaerr‘nearb?trae:on /WebAssur Oui Pochette assurance
’ 8 (coche BPCE VIE)
ESynthése Epargne Conseil de
laBanque +la
recommandation liée a la .
P Oui
souscription de SCPI+ la
J . . 0174 oui Pochette assurance
déclaration liée ala (coche BPCE VIE)
souscription de SCPI par un §\/\/
souscripteur agé de 80 ans et Nouveau
plus (le cas échéant) j/\/\/\l\
EQuestionnaire compétence —
financiére du_client' surles 0174 oui Non
instruments financiers
(QCF/QR) et QFD
O Fiche de versement Oui
Assurance Vie a partir de 80 A’GIL EPA950 Oui Pochette assurance

ans

(coche BPCE VIE)

L’ensemble desdocuments est disponible sous la rubrique descommerciaux (RDC), notamment le kit réseau.




